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Hrsz.: 34105

Tulajdonos: VII. keriileti Onkormanyzat



TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

L.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest Févaros VII. keriilet Onkorméanyzat (1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.) a
tulajdonaban &all6 a 1250 tulajdoni lapon, 34105 hrsz. alatt felvett 465 m2
kiterjedésti, természetben a Budapest VII., Csdnyi u. 5. szdm alatti ingatlant az 1993.
LXXVIIL torvény 51. §. (1) bek. foglaltak alapjan az 1. szam alatt mellékelt miiszaki
leiras és tervrajzok szerint

TARSASHAZZA

alakitja at.

A tarsashaz k6zds neve: Csanyi u. 5. tarsashaz.

A tarsashaz oroklakasai az 1997. évi CLVIL tv,, valamint a jelen alapitdé okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint éroklakasok természetben megosztva a telek és a
kozos tulajdonban maradd részek kozos hasznalatanak jogaval - az 1993. LXXVIIL
torvény alapjan értékesitve - a vevok személyl tulajdonaba keriilnek azzal, hogy a
mindenkori tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyat az 1997. évi CLVIL szamu
tv., és a jelen alapit6 okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

Az ingatlanra L-35348 szamu Részletes Rendezési Terv hatalya all fenn, mely az 1-t6l
7-ig albetéteket érinti és azokat Erzsébetvaros Onkormanyzata az 1994. évi XVIL
torvénnyel modositott 1993, évi LXXVIIL térvény 46. §. b. bekezdésének
figyelembevételével nem idegeniti el. Az ingatlant érint6 RRT megvaldsitasa folytan
- az ebbdl addédd véltozasokra tekintettel - az Alapité Okirat médositasa szitkséges.
Jelen Alapitd Okirat rendelkezései az RRT maradéktalan megvalositasa
kotelezettségével osszefiiggésben értelmezendd.
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KOZOS TULAJDON

Az ingatlanon a helyszinrajz szerint egy épiilet létesiilt.

Az ingatlanon fekvd épiiletben levé lakdsok és nem lakas célu helyiségek egy
tarsashazat képeznek.

A koz6s tulajdon vetitesi alapja a helyisegek negyzetméterben megallapitott alapterilete.
Osztatlan k6z6s tulajdonban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett épiiletrészek,
felszerelések és berendezések.

KOZO0OS TULAJDONBA KERULO VAGYONRESZEK

Kézos tulajdonba keriilnek az I-XXIII. sorszdm alatt felsorolt telek, épitményrészek,

berendezések és felszerelések a kovetkez8k szerint:

L. Telek 465,00 m2
Pince

II. Lépesd 0,97 m2
I1I. Leépcso 6,38 m2
Foldszint

V. Kapualj 22,40 m2
V. Udvar 137,53 m2
VL Lépcsdhaz 10,19 m2
VII. Kozlekedo 7,80 m2
VIIIL Hatso 1épcséhaz 6,30 m2
IX. Légudvar 6,09 m2
X. Légudvar 1,50 m2

A fenti ké6z6s tulajdonokra az Onkormanyzat karbantartasi és felujitasi kotelezettséget

vallal, de mindennemi teriilethasznalatot megtilt.

L. emelet

XL Lépcsdéhaz - 15,50 m2
XII. Fliggdfolyoso 25,69 m2
XIIL Kozlekedo 7,70 m2
XIV. Lépcsé 6,60 m2
XV. Ko6z6s we 4,60 m2
XVL Padlasfeljaro 4,30 m2
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XVIL

XVIIIL

XXIL
XXIII.
XXIV.

XXV.

XXVL

Bp., VII., Csinyi u. 5

Alap, figgéleges szerkezetek, felmend falak, 1épcs6hazi falak, lakaselvalasztd
€s hatarol¢6 falak, kémények.

Ko6zbensé fodémek burkolat nélkiil, zaréfodém burkolattal, egyéb (koszorik,
kivaltok, stb.), az épilet szigetelései, fuggéfolyosok és korlatja, lépcsd
szerkezetei és korlatok.

Magastetd szerkezet €s héjalasa.

Teton kiviili kémények, kéményfedkovek, kéményseprdjardak.

Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdonu helyiségekben.
Badogosszerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyok, fiiggéeresz-
¢s lefolydcsatornak, falfedések).

Kilsé homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdiszek, burkolatok, 1épcséhézi
vakolat k6z6s helyiségek vakolatai, burkolatai, k6z6s kapubejarat.

Elektromos  beké&tés, elektromos — fovezeték a  kiilon  tulajdoni
fogyasztasmérdjéig, a kozos helyiségek vezetékei, berendezései.

Vizbekotés, vizéra, viz alap- és felszalld vezetékek a kilén tulajdoni
illetéségek leagazd vezetékéig, kozos helyiségek viz agvezetékei és
berendezési targyai.

Csatornabekdtés, csatorna alap- és ejtbvezeték, a kiilon tulajdoni illetéségek
ledgazasaig, a kozds tulajdont helyiségek csatorna agvezetékei és berendezési
targyai.

I1L.

KULON TULAJDONI ILLETOSEGEK

Az ingatlanra R-35348 szami részletes Rendezési Terv hatalya all fenn, a kozos
tulajdon I-tél V-ig, kiilon tulajdon 1-tdl 7-ig albetéteket érinti és azokat az
Erzsébetvarosi Onkormanyzat az 1994. évi XVIL torvénnyel médositott 1993, évi
LXXVIII térvény 46. §. b. bekezdésének figyelembevételével nem idegenithetd el.

Pince

1./

2./

A Budapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti meg a 34105/A/1 hrsz.
alatti, az alapitd okiratban és a tervrajzon 1. szammal jelslt pince,
amely 40,49 m2, kerekitve 40 m2 és a pincében helyezkedik. A kozés-
tulajdoni hanyad 485/10000.

A Budapest VIL keriileti Onkorméanyzatot illeti meg a 34105/A/2 hrsz.
alatti, az alapit6 okiratban és a tervrajzon 2. szammal jel6lt pince,
amely 116,20 m2, kerekitve 116 m2 és a pincében helyezkedik. A kozos

?‘ tulajdoni hanyad 1406/10000.
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3./

4./

5./

6./

7./

8./

9./
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A Budapest VII. keriileti Onkorméanyzatot illeti meg a 34105/A/3 hrsz.
alatti, az alapité okiratban és a tervrajzon 3. szammal jelslt EGYEB
HELVYISEG - 1 szoba, elétér, mosdo, kozlekeds, 2 db. we -, amely a
fsz. 1. sz. alatt helyezkedik el és 78,10 m2, kerekitve 78 m2. A k&zos
tulajdoni hanyad 945/10000 rész.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/4 hrsz.
alatti, az alapitd okiratban és a tervrajzon 4. szammal jelolt
OROKLAKAS - 1 szoba, cselédszoba, konyha, fiirdészoba, elStér -,
amely a fsz. 2. sz. alatt helyezkedik el és 33,00 m2, kerekitve 33 m2. A
k6zos tulajdon: hadnyad 400/10000 rész.

A Budapest VIL keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/5 hrsz.
alatti, az alapitd okiratban és a tervrajzon 5. szammal jelolt
OROKLAKAS - szoba, gardrob, mosdo, fiirdészoba, konyha -, amely a
fsz. 3. sz. alatt helyezkedik el és 28,00 m2, kerekitve 28 m2. A kozos
tulajdoni hanyad 339/10000 rész.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/6 hrsz.
alatti, az alapité okiratban és a tervrajzon 6. szammal jelolt
OROKIAKAS - szoba, konyha, fiirddszoba -, amely a fsz. 4. sz. alatt
helyezkedik el és 34,48 m2, kerekitve 34 m2. A kozos tulajdoni hanyad
412/10000 rész.

A Budapest VIL keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/7 hrsz.
alatti, az alapité okiratban és a tervrajzon 7. szammal jelolt RAKTAR,
amely 4,05 m2, kerekitve 4 m2 és a foldszinten helyezkedik. A kozos
tulajdoni hanyad 49/10000.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/8 hrsz.
alatti, az alapitd okiratban és a tervrajzon 8. szdmmal jeldlt
OROKLAKAS - szoba, konyha, firdé -, amely az I. em. 2. sz. alatt
helyezkedik el és 37,23 m2, kerekitve 37 m2. A koz6s tulajdon1 hanyad
449/10000 rész.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti meg a 34105/A/9 hrsz.
alatti, . az - alapité .-okiratban és a tervrajzon 9. szammal jel6lt
OROKLAKAS - 2 szoba, hall, konyha, kamra, fiird6szoba, eldszoba -,
amely az I. em. 3. sz. alatt helyezkedik el és 63,38 m2, kerekitve 63 m2.
A koz6s tulajdoni hanyad 764/10000 rész. '

Az A/8 és A/9 albetétekre az R-35348 szamu RRT oly médon érinti,
hogy emeletraépitést tervez, ezért tlirési kotelezettséget ir elo.



10./

11./

12./

13./
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- A Budapest VIL keriileti Onkorményzatot illeti meg a 34105/A/10 hrsz.

alatti, ~az alapit6 okiratban és a tervrajzon 10. szdmmal jelolt
OROKLAKAS - szoba, konyha -, amely az I em. 4. sz alatt
helyezkedik el és 28,00 m2, kerekitve 28 m2. A kozo6s tulajdoni hanyad
339/10000 rész.

A Budapest VII. keriileti Onkorméanyzatot illeti meg a 34105/A/11 hrsz.
alatti, az alapité okiratban és a tervrajzon 11. szdmmal jelolt
OROKLAKAS - 1,5 szoba, konyha, zuhany -, amely az [. em. 5. sz
alatt helyezkedik el és 37,59 m2, kerekitve 38 m2. A kozés tulajdoni
hanyad 461/10000 rész.

A Budapest VII. keriileti Onkorméanyzatot illeti meg a 34105/A/12 hrsz.
alatti, az alapité okiratban és a tervrajzon 12. szdmmal jelolt
OROKLAKAS - szoba, konyha, fiirds -, amely az I. em. 6. sz. alatt
helyezkedik el és 34,48 m2, kerekitve 34 m2. A kozds tulajdoni hanyad
412/10000 rész.

A Budapest VIL keriileti Onkorményzatot illeti meg a 34105/A/13 hrsz.
alatti, az alapito okiratban és a tervrajzon 13. szammal jel6lt padlas,
amely 291,50 m2, kerekitve 292 m2. A kozds tulajdoni hanyad
3539/10000.

Az ingatlan 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbél 4ll.

A Févarosi VIL keriilet Erzsébetvarosi Onkorményzat a Foldhivataltél kémi fogja,
hogy a tarsashaztulajdon alapitast jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba. Ennek soran
a II. fejezetben foglaltaknak megfelelden a kozos tulajdonban maradd telket,
eépitmenyrészeket, berendezéseket és felszereléseket I-XXVI. szam alatt egyesitse a
tarsashaz torzslapjan, mig a I1I. fejezetben felsorolt egyes oroklakasokat és nem lakas
c€ljara szolgald helyiségeket a kozos tulajdonban maradd vagyonbédl feltintetett
tulajdoni hanyaddal egyiitt, mint kiilon-kiilén ingatlant tarsashazi kiilénlapon jegyezze
be az ingatlan-nyilvantartasba.
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V.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1. paragrafus

A tarsashaz tulajdon egysége

A tarsashazban 1év6 lakasok, ideértve a nem lakas céljara sz616 helyiségeket 1s az
egyes tulajdonosok kiilon-kiilén tulajdonaban vannak.

A kiilén tulajdonként meg nem hatarozott épiiletrész, épiilet-berendezés, helyiség
és lakas, a tulajdonostarsak koézos tulajdonaban van. A tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban van a telek is. A tarsashaz-ordklakas a kézos tulajdonbol a
tulajdonostarsat megillet$ tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlan.

A kozos tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kilon tulajdonba tartozé lakas
(helyiség) alkotd részét képezi, azzal egyiitt 6nallé ingatlan, €s az azokra
vuitatkozé tulajdonjog cgymastd! figgetleniill nem ruhdzhaté 4t £s nem terhelhetd
nmeg.

2. paragrafus

Birtoklds, hasznalat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, hasznalat, a
hasznok szedésének és rendelkezés joga: a tulajdonostars e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz8d6 joga és tdrvenyes
érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilén tulajdonaval, a kilon tulajdonhoz tartozo kozds
tulajdonra vonatkoz6 hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

A kiilon tulajdonban 4116 lakésra a tulajdonostarsak javara el6vasarlasi, elébérleti
jog jelen okirat alapjan nem 1étesiil.
=
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. 3. paragrafus

A tulajdonos kotelességei

Jelen épiilet tulajdonostérsai kotelesek fenntartani €s sziikség szerint felajitani a
tulajdonukban 4ll6 lakast, minden sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a
vele egyiitt laké személy, illetve akinek a lakés hasznalatat atengedte, betartsa a
2. paragrafus 1. bekezdésében foglaltakat.

A tulajdonos kételes lehetdvé tenni és tlirni, hogy a kiilén tulajdonu lakaséba a
koz0sség megbizottja a kozos tulajdonban, illetdleg a masik tulajdonostirs a
kiilon tulajdonaban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben a
szikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és feldjitdsi munkdk elvégzése
c€ljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlaké
szitkségtelen haboritisa nélkiil.

A lakasban tervezett épitkezésr8l a tulajdonos koteles értesiteni a kozos
képviselSt, illet6leg az intézébizottsag elndkét. A kozésség, illetbleg a
tulajdonostéars koteles megtériteni a 2. bekezdés szerinti beavatkozassal okozott

Az ingatlan kapualja, udvarai, hatsé 1épcsé és kozlekedd kozos tulajdonban van
és ezekre a teriiletekre az Onkorményzat karbantartasi és felujitasi kotelezettséget
véllal, de mindennemt teriilethasznalatot megtilt. Jelen intézkedések a Részletes
Rendezési Terv feladatainak megvaldsitdsa érdekében torténnek.

4. paragrafus

A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtokldsa, hasznalata

Az épiilethez tartozo telek és a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészek birtoklasara
¢s hasznalatara a tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A telekrész vagy valamely épiiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat
azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni jellegén. A tulajdonostarsak abban is
megallapodhatnak, illetSleg a kézgyiilés olyan hatarozatot is hozhat, hogy ha
valaki tulajdoni hanyadat meghaladé telek részt vagy épiiletrészt hasznal
kizarolagosan, akkor a tobblethaszndlat arnyaban a t6bbi tulajdonostarsnak
téritést fizessen.

#
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Bp., VII., Csanyi u. &.

A kozgylilés hatarozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a birdsagtél, hogy
a kozés tulajdonban 4llo. olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként
kialakithato, vagy amellyel a meglevé kilén tulajdon targya bévithets,
megsziintesse a k6zos tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekeit nem sérti.

A kereseti kérelemhez mellékelni kell az ingatlan kialakitisara -vonatkozé, az

épitési hatdsag altal engedélyezett épitési tervet.
5. paragrafus

Epl’tkezés

Az imgatlanra R-35348 szami Részletes Rendezési Terv van hatilyban. E Terv az
ingatlan 1-t81 7-ig terjedd kiilon tulajdonat érinti, igy ezek nem elidegenithetéek. Az
RRT megvalositasat jelentd épitkezést az ingatlan mindenkori tulajdonosai kételesek
tlirni. Amennyiben az épitkezés kozos tulajdont érint, ugy a tiirési kotelezettség erre is
kiterjed.

rrrrr

Jelen paragrafus tovabbi rendelkezései az RRT megvaldsitasan kiviili épitési munkakra
vonatkoznak.

A mindenkori tulajdonosok feladaia az épiilet aliaginak folyamatos figyelemmel
kisérése €s az allagvédelmi szempontbdl szikséges intézkedések megtétele.
Barmilyen tartdszerkezetet (alaptestet, pincei és felmend falazatokat,
tetdszerkezetet, stb.) érint§ javitasi, atalakitasi, feljitasi munkak csak az épitési
hatosag altal engedélyezett statikai tervek alapjan, szakemberek kézremiikddése
mellett végezhetdk, valamint a faf6dém szerkezetekre vonatkozo és a mindenkori
hatosagi engedélyezési szabalyokat be kell tartani.

A faanyagh szerkezetek: fafodém: részletes faanyagvédelmi szakvélemény
elkészittetése - amennyiben viz és/vagy mechanikai kir nem éri azokat - legaldbb
0t €venként javasolt, karosodas esetén a vizsgilatok és abban elrendelt
munkalatok elvégzése haladéktalanul sziikséges.

A tulajdonostars az oroklakasban, épitési munkat végezhet. Ha a munka més
oroklakas tulajdonosanak jogat sértené, ki kell kérnie annak hozzajarulasat.

Barmilyen tartdszerkezetet (alaptesteket, pince és felmend falazatokat,
tetoszerkezetet, stb.) érintd javitasi, atalakitasi, felajitdsi munkak csak épitési
hatdsag éltal engedélyezett statikai tervek alapjin, szakemberek kézremitkodése
mellett végezhetdk.

A TI-IX. sorszami vagyonrészek karbantartisdval és feldjitdsaval kapcsolatos
koltség az Erzsébetvarosi Onkormanyzatot terheli.

0
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6. paragrafus

. A kozos tulajdonban 1évo telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések, nem
lakas célu helyiség, lakas és targy fenntartasaval, karbantartisaval,
felujitasaval jaré koltségek viselése

I. A tulajdonostarsak az Alapité Okirat II. fejezetében felsorolt telek,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasival jaré koltségeket,
valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasokat tulajdoni hdnyaduk
szerint viselik, kivéve az 5. paragrafus 5. bekezdésében foglaltakat.

2. A tulajdonostarsak a feljitasi munkak fedezetének biztositasara feldjitési alapot
képezhetnek a hatilyos jogszabalyok alapjan. A felujitdsi alap mértékérdl a
kozgytilés dont. A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok kezelési,
tzemeltetési koltség, koziizemi dijak a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk
aranyaban terhelik.

3. A kozgyllés a hatirozatival vagy a szervezeti mikodési szabalyzat
felhatalmazasa alapjan a kozos képviseld (intéz6bizottsag elndke) a kézos
koltséghez vald hozzdjarulds befizetésével legalabb féléves hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el,
a hatralék megfizetésének biztositékaul. A hatdrozat meghozatala soran a
hatralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a
hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

E hatarozatot a hatralékos tulajdonostars részére jogorvoslati lehetOség
feltiintetésével kézbesiteni kell. A jelzilog bejegyzésének elrendelése féléves
hatralékonként megisméteihetd. Ha a hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld
koteles a torléshez sziikséges engedélyt kiadni.

4. A mindenkori tulajdonosok feladata az épiilet allaganak folyamatos figyelemmel
kisérése és az allagvédelmi szempontbol sziikséges intézkedések megtétele. A
tulajdonostarsak a faanyaga szerkezetek (fedélszék, zar6fodém, kozbensd
fafodémek) 1d6szakonkénti (legalabb ot évenként, amennyiben viz és/vagy
mechanikai kir nem éri azokat) kotelezd feliilvizsgalatinak kotelezettségére

_tekintettel .megallapodnak abban, hogy. a vizsgalatok elvégzése .haladéktalanul.
szilkséges. Ugyancsak elvégzik a vizsgalatban vagy annak alapjan elrendelt

M épiilletmunkalatokat.
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. 7. paragrafus

Oroklakasok kéltségeinek viselése

A kiiléon tulajdonban 1évé oroklakasok berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felujitasaval, poétlasaval, fenntartdsdval jardé koltségek az
oroklakas mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartasi, potldsi, vagy
egyéb kotelezettséget a lakas bérlojének, hasznalojanak terhére allapitanak meg,
ezek teljesitéséért a tobbi tulajdonostarsak felé az oroklakas mindenkori
tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érinti, illetéleg befolyasolja mas
oroklakas, vagy kozos tulajdonban 1€vo éptiletrész, berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars a kotelezettségét nem teljesiti és az a tobbi
tulajdonostars érdekét sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars
terhére €s koltségére a kozos képviseld megteheti.

8. paragrafus

Kozos koltségek biztositasa

A koz6s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
Osszegét, nagysagat, esedékességét a kozgyiilés allapitja meg.

Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashaztulajdon fenntartdsab6l ereddé kozos
koltségek tartozasaért a tulajdonostars jogutddja - €16k kozotti jogutddlas esetén -
a volt tulajdonostarssal egyetemben felelds a tarsashaz felé.

Tulajdonostarsak a faanyagli fedélszék, a salakbeton és fafodém-szerkezetek
kotelez6 feliilvizsgalatat, illetdleg az abban vagy annak alapjan elrendelt
munkalatok koltségeit a kozos koltség részének tekintik és az e részben
foglaltaknak megfelelden tulajdoni hdnyaduk arnyaban viselik.

W} b



Bp., VII., Csanyi u. 5.

A TARSASHAZ SZERVEZETE

9. paragrafus

A Kozgyiilés

A tarsashazkozosség tligyeiben a tulajdonostarsak kozgyilése, illetbleg a kozos
képvisel6 dont.

1. Akozgyilés hataroz:

MR o e

—

m.

Dy

a kozds tulajdonban allé épiilet, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasarol, birtoklasarol, hasznalatarol, hasznositasarol,
fenntartasardl, az ingatlan épiilet feljitasardl, a kozosséget terheld
kotelezettségek elvallalasarol,

a kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadasolrdl,

az éves tervben koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol, kozos
kotelezettségek  vallalasarol, kozos bevételek felhasznalasardl, a
tulajdonostarsak 4ltal eszkozlendd hozzéjarulasrol, befizetések moédjarol,
esedékességérol,

szervezetl miikodési szabdlyzat, valamint a hazirend megallapitasarol,

a felujitasi alap képzésérol és annak mértékérol,

az épitkezésrdl, ha az kozgyiilési dontést igényel,

az Alapitd Okirat mdédositasarol,

az egész ingatlan elidegenitésérol,

a kozos képviseldnek, illetéleg az intézObizottsag elnokének és tagjainak,
valamint a szamvizsgald bizottsdgnak a megvalasztasardl, dijazasardl és
felmentésérol,

a kozosség éves koltségvetésének €s elszamolasanak elfogadasardl, valamint
a kozos képviseld, illetleg az intézGbizottsag részére a felmentvény
megadasarol,

a'kozos tulajdoni hanyadok biztositasarol,

minden olyan tigyben, amelyet az Alapité Okirat vagy szervezeti mitkodési
szabalyzat nem utal a k6zos képviseld, intézdbizottsag vagy a szamvizsgald
bizottsag hataskorében,

a kozos koltséghez vald hozzajaruldas befizetésével legalabb féléves
hatralékba keriilt tulajdonostars kiilosn tulajdonanak jelzalogjoggal val6
megterhelésérol,

-
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a kozds tulajdonnal kapesolatos elidegenitésrdl, ha az ingatlanrész 6nallo
ingatlanként kialakithatd, kivéve, ha a koz6s tulajdon épiiletszerkezet, az
épiilet biztonsagat, allékonysagat, a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalod
épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy, '

arrol a- kotelezésrél, hogy a tulajdonos jelentse be a kozos képviselonek
kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, alcimet, nyilvanos
személyes adatat, illetdleg jogi személy nyilvanos adatat, a kiilon tulajdonat
bérlé személy adatat és a kiilén tulajdonaban laké személyek szamat,

a kiilén tulajdonban 1évé, nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznilata,
hasznositds modja megvaltoztatdsanak megtiltasardl, ha az a trsashaz
rendes miikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.

Egyhangu hatarozat sziikséges:

o ™

az Alapit6 Okirat médositasahoz,

a tarsashazi tulajdon megsziintetéséhez,

az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy allaganak
megvaltoztatasahoz,

a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghalad6 kiadasokrol.

2/3-0s hatéarozat sziikseges:

szervezeti mitkodési szabalyzat megalkotésardl, illetve médositasarol,
ahhoz, hogy a kozgyiilés megtiltsa a kiilon tulajdonban 1év6, nem lakas
céljara  szolgild  helyiség  hasznalata,  hasznositdés  modjanak
megvaltoztatasat, ha az a trsashaz rendes miikodését vagy a lakhatas
nyugalmat zavarna,

a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenitésrdl, ha az ingatlanrész 6nallod
ingatlanként kialakithato, kivéve, ha a kozos tulajdon épiiletszerkezet, az
épiilet biztonsagat, allékonysagit, a tulajdonostarsak kozds céljat szolgald
épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy.

A kozgyiilést - sziikség szerint, de évente legaldbb egyszer - a kozds képviseld,
illetleg az intézbbizottsg elnoke hivhatja ossze. Az ¢&ves elszamolasrol,
koltségvetés megallapitasarol szold kozgylilést évente a szervezeti mitkddesi
szabalyzatban meghatérozott idépontig, de legkésSbb méjus 31-ig meg kell
tartani.

Kotelezd a kozgylilés sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjelolésével irdsban kerték. Ha a kérést a
k6zos képvisels, vagy az intézbizottsag nem teljesitette, az Osszehivast kérd
tulajdonostarsak altal megbizott személy a kézgytilést 6sszehivhatja.
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A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb, mint a
felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. A  kézgyiilésen a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgyilésen a .tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A..
meghatalmazast irasba kell foglalni és a kozgytilés levezetd elndkének kell atadni.

Ha a kozgyulés nem hatarozatképes, az tjabb (megismételt kozgytilést) a
hatarozatképtelen kézgytilést kovetd 3 napnal késébbi, de legfeljebb 15 napon
beliili idépontban, az eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A
megismeételt kozgytilés az eredeti kozgytlés meghivdjaban - az eredeti kozgyiilés
hatarozatképességétdl fiiggd feltétellel - is kitlizhetd. A megismételt kozgyiilés a
jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes: ezt a koriilményt a
megismételt kozgyiilés meghivdjaban fel kell tiintetni.

A kozgyiilés hatarozatait a jelen levé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszerii szavazattobbséggel hozz meg, kivéve, ha az 1997. évi CLVIL
tv., vagy az alapjan az Alapité Okirat, illetdleg a szervezeti mitkodési szabalyzat
masképpen nem rendelkezik. A kozgyiilést6l - a hatirozatot is tartalmazd -
Jegyz8konyvet kell vezetni, a jegyz6konyv hitelesitését a kdzgytilésen elnokosld
személy €s két tulajdonostirs .végzi aldirasival. A jegyz8kényvbe barmely
tulajdonostars betekinthet és arrdl - masolasi koltség megfizetésével - masolatot
kérhet. A hatarozat kozzétételének modjat a kozgyilés allapitja meg.

A kozgytilési hatarozat ugy is meghozhato, hogy a kozos képviselének, illetsleg
az intézébizottsag elndkének a felhivasara az irasbeli hatirozati javaslatrél - ha
szamvizsgalo bizottsdg miikodik irasbeli véleményének ismeretében - a
tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas szabalyait az Alapitd
Okiratban vagy a szervezeti mikddési szabalyzatban rogziteni kell.

Az irasbeli szavazas eredményeirdl a kozos képviseld, illetéleg az intézGbizottsag
elndke irasban tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

Az Alapité Okirat, vagy a szervezeti milkodési szabalyzat a kozgyilés
megtartdsdnak modjat részkozgyilések formajaban is meghatarozhatja: ebben az
esetben megallapitja a részkozgyiilési korzeteket.

A részkozgytiléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze
kell szamitani. A részkozgyilések megtartdsara a kozgylilésre vonatkozo
szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.
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Az elkiilonitheté gazdalkodasu épiiletrészekhez tartozé lakasok tulajdonostarsai
tekintetében 1étesitett részkozgytilés onallé dontési jogkorrel ruhazhaté fel az
elkiilonithetd gazdalkodas iigyében.

Ha a kozgyiilés hatarozata - jogszabaly, vagy az Alapité Okirat, illetbleg a
szervezetl milkddési szabalyzat rendelkezését sérti, illetbleg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birdsagtél a hatarozat érvénytelenségének megallapitisat a hatirozat
meghozatalatol szamitott 60 napon belill. A hatarid6 elmulasztisa jogvesztéssel
jar. A kereset a hatarozat végrehajtdsat nem gatolja. A birésdg azonban a
végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

A hatarozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani a megtimadasi
hataridé kezdetét. A kozos képviseld, illetbleg a kozgyiilés elndke a tavollévd
tulajdonostarsakkal haladéktalanul kételes kozolni a kozgylilésen hozott
hatarozatokat.

10. paragrafus

A kozdos képviseld és iniéz0bizotisag

A kozos képviseld, illetdleg az intézdbizottsag jogkorében eljarva koteles

a. a kozgylilés hatarozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol,
hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapité Okirat és a szervezeti
mikodési szabalyzat rendelkezéseinek,

b. minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és feldjitasa
érdekében,

c. kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald
hozzajarulas Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos
igényeit,

d. Kkiiléndsen a faanyagi szerkezetek, fafodém kotelezé feliilvizsgalatanak
megrendelésérdl, az abban vagy annak alapjan elrendelt munkalatok
elvégeztetésérdl intézkedni,

e. gondoskodni az épiilet allaganak folyamatos figyelemmel kisérésérdl, a
szitkséges intézkedések megtételérol. A tartdszerkezeteket érinté hatdsagi
engedély nélkiil, vagy nem megfelelé szakember kézremitkodésével végzett
munkalatok abbahagyasardl e feltételek biztositasaig, sziikség szerint az
eredeti allapot helyreallitasar6l gondoskodni, illetve arra az épitési

/Zz hatdsagot felkérni.
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A kozos képviseld, illetdleg az intézébizottsag évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza ~

a. a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat
koltségnemenként,

. atervezett fenntartasi és feltjitasi munkakat,

c. a tulajdonostarsak kozos koltséghez valo hozzajarulasanak osszegét
tulajdonostarsanként.

A kozos képviseld, illetbleg az intézObizottsag altal készitett éves elszamolas
tartalmazza

a.  a tervezett €s tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség
megosztasanak az Alapitd Okiratban vagy szervezeti miikodési
szabalyzatban megéllapitott szabalya szerinti bontdsban, ezen belill a
karbantartisokat az elvégzett munkak részletezésében,

b.  atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

c. az a ¢és b. pont killénbségének zaréegyenlegét a pénzkészletek kezelési
helye szerint részletezve,

d.  atargyévhez tartozd, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

e. a kozds koltségekhez valé  hozzaidmlas  eldirdsat  és  feljesitését
tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld, illetdleg az
intézObizottsag targyévi tigykezel6 tevékenységét jovahagyja (felmentvény). A
felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd lemondast.

Nem lehet kozés képviseld (intézObizottsag elndke), illetSleg nem lathat el
tarsashaz-kezelési tevékenységet:

a.  akit bilincselekmény elkovetése miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre
itéltek, amig a biintetett eléélethez fiiz6dd hatranyos jogkovetkezmények
al6l nem mentesiilt,

b.  akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet
hatélya alatt,

c. az az egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetSleg amely ilyen
tevekenységével Gsszefiiggben keletkezett, jogerSsen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget.

A kozos képviseld, illetleg az intézdbizottsdg elndke jogosult a kozdsség
képviseletének ellatisira a birésadg és mas hatosig elétt is. E jogkorének
korlatozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.

=
o
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. 11, paragrafus

A szamvizsgalé bizottsag

1. A szamvizsgald bizottsag

a. barmikor ellentrizheti a kozos képviseld, 1lletdleg az intézdbizottsag
ligyintézését, havonként ellendrzi a k6zosség pénzforgalmat,

b. véleményezi a kozgyilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a
koltségvetést €s az elszamolast, valamint az Alapit Okirat, illetéleg a
szervezeti mitkodési szabalyzat 4ltal meghatarozott értékhatar felett a
bemutatott szamlékat,

c. javaslatot tesz a kozos képviseld, illetdleg az intézGbizottsag elndke és
tagjai dijazéaséra,

d. Osszehivja a kozgyilést, ha a kozos képviseld vagy az intézObizottsag
elndke az erre vonatkozo6 kotelességének nem tesz eleget.

2. A szamvizsgald bizottsag tagjai kozil valasztja meg elnokét: dontéseit
szavazattObbséggel hozza meg.

VIL

12. paragrafus

Egyéb rendelkezések

1. A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast
vezetd szervnek.

2. Az Alapitd Okirat hatalyba 1épése utan a jovoben kozos tulajdonba keriil minden

~olyan épitményrész, berendezés és felszerelés, amely az 1997. évi CLVIL tv. és
az Alapitd Okirat szerint kozos célt szolgal, és a tulajdonostirsak tulajdoni
hanyaduknak megfelelGen jarultak hozza az épitésiikhoz, 1étesitésiikhéz.

A tarsashaztulajdonra az 1997. évi CLVIL tv-ben és a jelen Alapité Okiratban
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Ly
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4. Jelen Alapito Okiratban foglalt rendelkezések minden tulajdonostarsra, illetve
azok jogutddaira kihatnak.

5. A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az
.-.£piilet fenntartasa, fehijitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése
soran jogokat szerezhet, kotelezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd,
gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos
tulajdon terheit. Ezzel ellentétes fendelkezés harmadik személyekkel szemben
hatéalytalan.

6. A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyaduk szerint felelnek az egyszerii (sortartasos) kezesség szabélyai
szerint.

7. A tulajdonostarsak a tarsashaz tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek eldontésére
kikotik az ingatlan fekvése szerinti keriileti birdsag kizardlagos illetékességét.

Ezen Alapit6 okirat tulajdonjog atruhdzast nem tartalmaz, ezért illeték kiszabasanak
nincs helye.
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